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REPUBLICA MOLDOVA ﬁ
CONSILIUL MUNICIPAL CAHUL .

PROIECT DE DECIZIE
din __ martie 2022 nr.l/__(17/_)

Cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism

In temeiul art.14 alin.(1), alin.(2) lit.f) si lit.o) din Legea nr.436/2006 privind
administratia publicd locald, art.6 si art.30 din Legea nr.835/1996 privind principiile
urbanismului si amenajarii teritoriului, In conformitate cu Planul urbanistic general al orasului
Cahul, aprobat prin decizia Consiliului ordsenesc Cahul nr.9/27(14/27)-XXV din 27.12.2016, in
legaturd cu necesitatea dezvoltarii teritoriului din intravilanul localitatii iIn corespundere cu
exigentele urbanistice actuale, examinind documentatia de urbanism si cererea solicitantilor,
luind in consideratie avizul a comisiei consultative de specialitate in domeniul servicii comunale,
urbanism, funciare si protectia mediului, Consiliul municipal Cahul

DECIDE:

1. Se aproba documentatia de urbanism obiect nr.065: ,,Plan Urbanistic Zonal privind
schimbarea destinatiei terenului cu numirul cadastral “situat pe adresa:
mun.Cahul, || din subzona teritoriul obiectelor de utilitate
publici (C-6) in subzona locuinte in regim mare de inaltime si alte functiuni
complimentare, institutii si servicii publice (L.2-6), cu operarea modificarilor in
Regulamentul Local de Urbanism al PUG a mun.Cahul”, elaborat de catre SRL
»~ALTAMIRA” (arhitect sef proiect Gorenco Tamara).

2. Se opereaza modificari in Regulamentul local de urbanism a subzonei C-6 (subzona teritorii
de utilitate publica si alte functii complementare) in subzona L2-6 (subzona cu blocuri
locative multietajate cu apartamente colective §i alte functii complementare).

5. Bencriior
- sd coordoneze proiectarea s1 constructia obiectelor cu: arhitectul-sef al municipiului,

Serviciul reglementarii regimului funciar si cadastru, Directia Supraveghere Tehnicd Sud,
Agentia de Mediu Sud, Centrul Sandtate Publicda Cahul, SA ,, Apa-Canal Cahul”, SRL
,,Cahul-Gaz”, ICS ,,Premier Energy Distribution” SA, SA ,,Moldtelecom”;
- sa prevada in proiect:
a) parcari subterane;
b) platforma de colectare a deseurilor;
c¢) dezvoltarea si modernizarea retelelor edilitare din zona, cu marirea capacitatii lor;
d) accesul pentru persoane cu nevoi speciale;
e) amenajarea curfilor cu spatii verzi, parcaje, cai de acces carosabil si pietonal,
iluminare stradala, terenuri de joaca, sport, odihna si menaj;
- sa prezinte planul general de amplasare a obiectelor cu infrastructura prevazuta pentru
coordonarea prealabila.
4. Se desemneaza arhitectul-sef al municipiului Cahul responsabil de executarea prezentei
decizii si de respectarea cerintelor si restrictiilor prevazute in documentatia de urbanism
nominalizata.

Intocmit: O.Furtuni
Coordonat: N.Dandis
Vizat: A.Micinschi
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Прямоугольник

Admin
Прямоугольник

Admin
Прямоугольник


5. Se desemneaza primarul municipiului Cahul, dl Dandis Nicolae, §i comisia consultativa de
specialitate a Consiliului municipal Cahul in domeniul servicii comunale, urbanism, funciare
si protectia mediului (presedinte — dl Mustata Valeriu) responsabili de controlul executarii
prezentei decizii.

Presedintele sedintei
Consiliului municipal Cahul

Secretarul
Consiliului municipal Cahul Aliona TRICOLICI



1. DELIMITARE
L2) POT = 65%
CUT =3-5

E LIMITA TERITORIULUI
INTRAVILAN | EXISTEMTA/

ZOMNA CU FUNCTII COBPLEXE
- DE INTERES PUBLIC

ZOMNA LOCUIBILA MULTIETAJATA

[ EXISTENTA/

.]-' ZONA LOCUIBILA MULTIETAJATA
"= | (PRIMAETAPA S

Legenda

ZONA CL LOCUINTE IN REGIM MIC
DE INALTIME / EXISTENTA/

PRRE zona comumais

ZON& DE UTILITATE PUBLICA
AGREMENT 5| 5PORT

SITUATIA EXISTENTA
(extras din PUG mun.Cagul)

Sc. 1:2000

SUBZONE FUNCTIONALE

C-6 | Subzona teritorii de utilitate publica si alte functii complementare

IS-6 | Subzona institutii de deservire si comert

L1-6

Subzona cu casa de locuit in regim vic de inaltime si alte functii complementare

L2-6
functii complementare.

Subzona cu blocuri locative multietajate cu apartamente colective si alte

G-6 | Subzona gospodarie comunala.

Subzona spatii verzi.

R-6 | Subzona cai de comunicatii rutiere si edificii aferente.

DRUM MATIONAL DE IMPORTANTA
REPUBLICANA

ZONA INDUSTRIALA | EXISTENTA/ E STRAZ PRINCIFALE 51 SECUMDARE

N
—

Modificarea zonei unitati economice
(C-6) in zona blocurilor locative multi-
etajate cu apartamente colective (L2-6)

EXPLICATIE

6. POSTA
16. HOTEL
32. GARAAUTO
36. BISERICA BAPTISTA
51. POLICLINICA
53. SPITALUL DE URGENTA
71. ENERGBANK
76. LICEU
86. SALA SPORTIVA
87. GRADINITA DE COPII
92. CAFENEA
95. CENTRU COMERCIAL
98. MAGAZIN
103. BAIA
106. ADMINISTRAREA RETELEI TERMICE

Beneficiar:
Badanau Natalia

din str.lon Luca Caragiale, 16
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Explicatia cladirilor si obiectivelor
_ o Suprafata | Suprafata NuUm&r
Nr. Denumirea obiectivelor terenului, | constructiei, o Nots
ha m.p. nivele
1-00| Teren pentru constructii: 0.79
nr.cad. 1701113.014 ’
: 1-01 | Bloc locativ cu obiective socio-culturale 502 tip S+P+9E| Proiect
1-02 | Bloc locativ cu obiective socio-culturale 502 tip S+P+9E | Proiect
1-03 | Bloc locativ cu obiective socio-culturale 530 tip S+P+9E | Proiect
1-04 | Bloc locativ cu obiective socio-culturale 502 tip S+P+9E | Proiect
1-05 | Bloc locativ cu obiective socio-culturale 530 tip S+P+9E | Proiect
1-06 | Bloc locativ 502 tip S+P+9E | Proiect
1-07 | Bloc locativ 460 tip S+P+9E | Proiect
1-08| Bloc locativ 502 tip S+P+9E | Proiect
1-09| Autoparcare subterana ( 280 auto) 7800 tip S1+S Proiect
(A | Teren pentru joaca 400 Proiect
g Teren pentru odihna 120 Proiect
| © | Autoparcare temporara ( 110 auto ) Proiect
Indici tehnico-economici
Nr. Denumirea indici Unitate de Indici
masura
1 Suprafata lotului ha 0,79
Suprafata construita m.p. 4030
Suprafata desfasurata m.p. 34200
Suprafata amenajata m.p. 10200
Spatii verzi m.p. 600
Procentul de ocupare a terenului - POT % 50
. 1 Coeficientul de utilizare a terenului - CUT 4
Profil transversal
str. lon Luca Caragiale
L L
) )
o) o)
x x
< <
Z - Z
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T L& B
, ng,enueﬁﬂa;: i Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea destinatiei
TROTUAR GAZON PPRTEA CAROSABILA adanau Natalia din str.lon Luca Caragiale, 16
6.0 3.0 35 3.5 3.0 6.0
9.0 7.0 9.0 faza | plansa | plange
250 ASP Gorenco T. PLAN GENERAL PUZ 6
Se.1:1000 "ALTAMIRA" SRL
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Analiza hidrogeotehnica
(extras din PUG mun.Cagul)

TERENUL EXAMINAT Sc. 1:5000

L

1k '-"‘d -—:-_;;:'.F'_“‘:_\_- .-
II. AL = _,..-'ﬂ.:_ !
R, . numarul sondei o limita zonei cu condtii tehnico-
b 11 cota la gura sondei e geologice diverse ale solului

v 1|'|'Ir| sectiuni geologice

B

8

8 GRADE

9 GRADE

Divizarea teritoriului
dupa conditiile geologice

— ZONA FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII INCLUDE VERSANTII S| CUMPANA APELOR R. PRUT
Si RIULETELOR FRUMOASA S| COTIUJENI CU COTELE ABSOLUTE CE VARIAZA DE LA 17,50 PINA LA
112,0 M, APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADINCIMEA NU MAI MICA DE 5,0 M DE LA
SUPRAFATA TERESTRA, IN LIMITELE ZONEI EVIDENTIATE RELIEFUL ESTE RELATIV NETED,
GRADUL DE INCLINARE NU DEPASESTE -5°.

STRUCTURA GEOLOGICA A TERITORIULUI ESTE CONSTITUITA DIN SOL NISIPO-LUTOS

ALUVIAL-DELUVIAL CU VIRSTA CUATERNARA S| ARGILE NISIPOASE ALUVIALE. LA LUMINA ZILE|
APAR ARGILE CU VIRSTA SARMATA. SOLUL NISIPD-LUTOS SI ARGILELE NISIPOASE CONFORM
MATERIALELOR PROSPECTIUNILOR ANTERIOARE SUNT TASABILE. CAPACITATEA SUMARA A
STRATULUI TASABIL CONSTITUIE 4-10M. CONDITIILE DE TEREN CONFORM TASARII CORESPUND
TIPULUL |

— ZONA CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA CONDITIILOR DE TEREN
CE CORESPUND TIPULUI II. DIN ACEASTA ZONA FAC PARTE CUMPANA APELOR S1 VERSANTII
DOMOLI A VAII DE PE MALUL STING AL R. PRUT SI AFLUENTII (FRUMOASA S1 COTIUJENI). IN
LIMITELE ZONE| EVIDENTIATE RELIEFUL ESTE RELATIV NETED CU GRAD DE INCLINARE
NESEMMNIFICATIV 1-30 MAI RAR PINA LA 50. COTELE ABSOLUTE A TERENULUI VARIAZA DE LA 180
PINA LA 112,0 M.

IN STRUCTURA GEOLOGICA PARTICIPA GRUNDUL ALUVIAL SI DELUVIAL CU VIRSTA CUATERNARA,
CARE ESTE REPREZENTAT PRIN ARGILE NISIPOASE, SOL NISIPO-LUTOS, NISIPURI 51 ARGILE.

APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADINCIME PESTE 10M DE LA SUPRAFATA TERESTRA.
ZONA ESTE CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA SEDIMENTARII TN
PARTEA SUPERIOARA A SECTIUNI A SOLULUI NISIPO-ARGILOS 5! ARGILELOR NISIPOASE CARE
DISPUN DE PARTICULARITATI DE TASARE. CAPACITATEA STRATULU| TASABIL VARIAZA DE LA 9,0 -
18.0M PINA LA 22,0-32,0M PE UNELE SECTOARE SEPARATE. CONDITIILOR DE TEREN IN ACEASTA
ZONA (CONFORM MATERIALELOR PROSPECTIUNILOR ANTERIOARE) CORESPUND TIPULUI II, DE
ACEEA LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOJ S| POZAREA COMUNICATIILOR EDILITARE
(APEDUCT, CANALIZARE) ESTE NECESAR DE TINUT CONT DE ACEST FAPT.

— ZONA CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA NIVELULUI SPORIT AL
APELOR FREATICE, MAI PUTIN DE 2,0 - 2 5M, GRADUL SPORIT DE INCLINARE A PANTE| (PINA LA
B8-100) S| DEZVOLTAREA IN NEMIJLOCITA APROPIERE A PROCESELOR EROZIONALE DE
ALUNECARI,

ACEASTA ZONA ESTE CONSTITUITA DIN PARTEA INFERIOCARA A PANTEI VAIl R. PRUT SI
RIULETELOR FRUMOASA S1 COTIUJENI. COTELE ABSOLUTE A TERITORIULUI VARIAZA DE LA 12,0 M
PINA LA 17,0M.

LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI ESTE NECESAR DE TINUT CONT DE GRADUL SPORIT DE
INCLINARE A PANTEI, EROZIUNEA SOLULUI SI PROCESELE EROZIONALE DE ALUNECARI CARE SE
DEZVOLTA IN NEMIJLOCITA APROFIERE.

— ZONA NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA NIVELULUI SPORIT AL APELOR
FREATICE (0.2 - 2,0 M DE LA SUPRAFATA TERESTRA) S| POSIBILITATEA INUNDARII CU DEBITUL
TORENTIAL St VIITURI
DIN ACEASTA ZONA FAC PARTE R. PRUT Sl RIULETELE FRUMOASA, SI COTIUWJENI. RELIEFUL
LUNCII ESTE RELATIV NETED, CU GRAD REDUS DE INCLINARE PINA LA 10. PE UNELE SECTOARE
SEPARATE ALE LUNCII SUNT SECTOARE INMLASTINITE. EVACUAREA DEBITULUI DE SUPRAFATA
IN LUNCA PE ALOCURI ESTE DIFICIL
IN STRUCTURA GEOMORFOLOGICA A LUNCIH PARTICIPA GRUNDUL ALUVIAL CU VIRSTA
CUATERNARA, PREZENTAT PRIN ARGILE NISIPOASE DE CULOARE GALBENA-GRI, GRUND
AMESTECAT CU PIETRIS, ARGILE NISIPOASE CU ACUMULARI DE NISIP CARE SUNT ACUMULATE
FPE DEPOZITELE ALUVIALE CU ARGILE SARMATICE.

CAPACITATEA MAXIMA A ALIVIUNILOR CONSTITUIE 18,0M.

CONFORM MATERIALELOR INVESTIGATIILOR ANTERIOARE APELE FREATICE IN LUNCA SE
CARACTERIZEAZA PRIN AGRESIVITATE SULFATICA FATA DE BETON.

IN LIMITELE ZONEI EVIDENTIATE CONSTRUCTIILE NOI POT FI AMPLASATE NUMAI IN REZULTATUL

TERASARII MAI INALTE DECIT COTELE POSIBILELOR INUNDATII CU PROBABILITATEA 1% 51 DUPA
ORGANIZAREA DEBITULUI DE SUPRAFATA.

Beneficiar:
Badanau Natalia

Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea destinatiei
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MEMORIU GENERAL
1. Date generaie

Plan Urbanistic Zonal, pentru valorificarea terenului de 0.79450 ha, cu Nr/c 1701113.014
din str. lon Luca Caragiale.
Prezenta documentatie, ca continut reprezinta Plan Urbanistic Zonal, elaborat in
conformitate cu actele normative in vigoare:
- Legea RM privind Principiile Urbanismului si Amenajare Teritoriului Nr.835
din17.05.1996;
- Normativul in constructii NCM B.0102-05 "Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare gi aprobare a documentatiei de urbanizm si
amenajare a teritoriului";
- Prevederile Planului Urbanistic General al mun. Cahul, elaborat de INCP
"Urbanproiect".
Scopul acestui studiu consta in reorganizare si schimbarea categoriei de destinatie a
terenului nominalizat, din subzona C-6 (subzona teritorii de utilitate publica si alte functii
complementare) in subzona L2-6 (Zona de locuinte cu regim mare de inaliime)

cu blocuri locative multietajate cu apartamente colective si alte functii complementare.

2. Principii urbanistice
2.1. Situatia existenta

Obiectivul solicitat spre edaminare e situat in arialul strazilor |.L.Caragiale si V.Stroiescu
adiacent cu spatiile locative existente in cadrul fostei Sali sportive, care de mult timp nu
activeaza.

Teritoriile adiacente sunt:

-Nord-Vest: str. |.L.Caragiale, str.V.Stroiescu

- Sud-Est: str. Tineretului, spatii locative

2.2. Solutii urbanistice

Teritoriul examinat cu o suprafata de 0,79 ha se propune a fi organizat si amenajat
in zona locativa si socio-comerciala.

Zona va fi amenajata cu accese auto, parcaje, spatii de odihna pentru copii si adulti.

Conform solutiilor Planului Urbanistic Zonal a prezentului studiu capacitatea
estimativa a blocurilor locative colective multietajate in vederea numarului de locuitori va
constitui 600-800 om, reesind din suprafaia construita si desfasurata cu spatii locative si
numarul de apartamente.

Studiul propune construirea Ansamblului Rezidential cu blocuri de locuit cu regim de
inadltime S1+S+P+9E folosind parterele constructiilor pentru spatii sacio-culturale.
Cladirile formeaza o curte interioara cu terenuri de joaca pentru copii si 0 zona de recreere.
in lucrare se propun doud accese auto in cartier una din str.Tineretului si una din str.
|.L.Caragiale.

Conectarea tehnica obiectivelor mentionate se va efectua de la retelele existente,

conform conditiilor tehnice.

NR TOTAL DE APARTAMENTE 326

AP. CU 1 CAMERE -34
AP. CU 2 CAMERE -160
AP. CU 3 CAMERE -132

PARCARE SUBTERANA iN 2 NIVELE
PENTRU 280 AUTO

Obiectivul prezentat cu nr. cadastral 1701113.014 cu bunurile imobile au fost vindute
si sa solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal cu modificarea Regulamentului Local
Urbanistic al PUG mun. Cahul referitor la reorganizarea si schimbarea destinatiei in spatii

locative si sotio-comerciale.

Bugfen”?ﬁﬂa;: i Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea destinatiei
adanau Ratalia din str.lon Luca Caragiale, 16

faza plansa planse

ASP Gorenco T. PUZ 1.1

"ALTAMIRA" SRL

Memoriu explicativ

A3




Planul de incadrare in teritoriu

(extras din PUG mun.Cagul)

Sc. 1:5000
TEREN EXAMINAT

Borderoul desenelor de executie a setului principal Marca PUZ

Plansa Denumire Nota

1 Situarea terenului Sc. 1:10000

1.1 | Memoriu explicativ

2 Date generale. Planul de Jncadrare ]n teritoriu
(extras din PUG mun.Cahul) Sc. 1:5000

3 Situatia existenta (extras din cadastru)

4 Modificarea Unitatii Teritoriale de Referinta

UTR 6 (extras din RLU a PUG mun.Cahul) Sc. 1:2000

Analiza hidrogeotehnica
S (extras din PUG mun.Cahul) Sc. 1:5000

6 Reglementari. Zonificarea Terenului.
Plan general. Plan trasare. Sc. 1:500

Plan de situatie Sc. 1:2000

Legenda
ZONA CU LOCUINTE IN REGIM MIC
STRAZI S| DRUMURI PRINCIPALE S| SECUNDARE DE INALTIME /PRIMA ETAPA/
ZONA CU LOCUINTE IN REGIM MIC
| DE INALTIME /PRIMA ETAPA/
E r— l GALEA FERATA - ZONA SANATORIULUI "NUFARUL ALB"
@ NUMARUL DE ORDINE AL UTR. - ZONR IROLSTHIALASEXISTENTAL

> T | TERITORII PENTRU DEZVOLTAREA ZONEI
LL LIMITA U.T.R. INDUSTRIALE /PENTRU PERSPECTIVA/

- ZONA GU FUNGTII COMPLEXE - ZONA COMUNALA
DE INTERES PUBLIC JEXISTENTA/
ZONA CU FUNCTII COMPLEXE
- DE INTERES PUBLIC /[PRIMA ETAPA | - e
ZONA LOCUIBILA MULTIETAJATA - CIMITIR
- [EXISTENTA/
| Q| ZONALOCUIBILA MULTIETAJATA - ZONA DE UTILITATE PUBLICA AGREMENT SI SPORT
. | [PRIMA ETAPA/
ZONA LOCUIBILA MULTIETAJATA
IPENTRU PERSPECTIVA/ - GOIPODARIASILVIEN
ONA CU LOC GIM MIC
e o= [ zowace provece
Bé(?éen”éej'ﬂzz:a“a Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea destinatiei
din str.lon Luca Caragiale, 16
Dat | faza plansa planse
ate generale.
ASP Gorenco T. Planul de incadrare in teritoriu PUZ 2
(extras din PUG mun.Cahul) " "
Sc. 1:5000 ALTAMIRA" SRL
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Extras din cadastru.

Explicatia cladirilor si obiectivelor

Nr Suprafata| Suprafata Starea | Numar
’ Denumirea obiectivelor | terenului, | constructiei,| .~ .. | Nota
pe PG obiectivului| nivele
ha m.p.
1-00 | Teren pentru constructii: 0.79 ,
, existent
nr.cad. 1701113.014 Pr.op;iuetate
rivata
1-01 | Sala sportiva 1103 existent 2 P
Teren pentru constructii: . Proprietate
2. , prie
001 1r.cad. 1701113.488 0.09 existent publica
3-00 0,04 existent Proprietate
nr.cad. 1701113.453 privata

Beneficiar:
Badanau Natalia

Plan Urbanistic Zonal privind schimbarea destinatiei

din str.lon Luca Caragiale, 16
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